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Sassari, Ii 27 luglio 2023

COMUNICATO STAMPA

Chiarimenti sull’iter della pratica:
Piano urbanistico attuativo (Pua) sottozona B2-PN1
del Piano urbanistico comunale - via Luna e Sole -
via degli Astronauti — proponente soc. Maspa srl

Il Piano Urbanistico del Comune di Sassari, redatto in adeguamento al Piano
Paesaggistico Regionale e al Piano di Assetto Idrogeologico, € stato approvato in via
preliminare con Delibera del Consiglio Comunale 52 del 27/07/2011, successivamente
in via definitiva con Delibera del Consiglio Comunale 43 del 26/07/2012, dichiarato
coerente dalla Regione Sardegna con Determinazione del Direttore Generale n.3280
del 02/12/2014. L'entrata in vigore del Piano & stata sancita con la pubblicazione dello
stesso sul BURAS n.58 del 11/12/2014.

Lo strumento urbanistico approvato prevede, per la zona B2 in argomento, il rispetto
delle prescrizioni del cosiddetto “progetto norma” (trattasi di una scheda di dettaglio
che contiene i parametri urbanistici delle aree oggetto di intervento) di cui all’elaborato
5.8.2.1 dello stesso PUC.

Tale progetto norma prevede, in sostanza, I'obbligo della redazione di un Piano
Urbanistico Attuativo, da approvarsi da parte del consiglio comunale, nel rispetto dei
parametri descritti, i quali prescrivono una volumetria massima di 33.641 metri cubi,

suddivisa in due unita di intervento:

» l'unita A, con destinazione d’uso “Strutture ricettive extralberghiere”, che si
intendono come appartamenti per affitti temporanei, bed and breakfast, affitta camere,
residences, etc. per una volumetria massima di 7.149 metri cubi, da realizzarsi su una

superficie di 2.383 metri quadri, per un’altezza massima di 5 piani fuori terra;
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* 'unita B, con destinazione d’uso “Residenziale e commerciale”, per una volumetria
massima di 26.492 metri cubi, da realizzarsi su una superficie di 9.812 metri quadri, per
un’altezza massima di 6 piani fuori terra; di cui fino ad un 40% della volumetria

commerciale pari a 10.596,80 equivalenti ad una media struttura di vendita.
Il progetto norma prevede inoltre, come si evidenzia nella scheda sotto riportata:

* la cessione gratuita, a favore del’Amministrazione Comunale, delle aree per una

superficie di 5.372 metri quadri,a destinazione verde pubblico;

* la cessione gratuita, a favore dellAmministrazione Comunale, e realizzazione, con

oneri a carico del lottizzante, del parcheggio ad uso pubblico, di 631 metri quadri

L'art.84 delle norme tecniche di attuazione del Piano urbanistico stabilisce che,
nel’ambito dei Progetti Norma, si possano effettuare delle diverse localizzazioni delle
cessioni standard specificando, in fase di redazione del PUA, le ragioni progettuali e le

convenienze pubbliche delle modifiche introdotte.

Si riporta di seguito la scheda del progetto norma.
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Comune di Sassari
Piano Urbanistico Comunale PUC " PROGETTO NORMA B2 VIA LUNA E SOLE-VIA DEG LI ASTRONAUTI / TAV. 5821

ZONIZZAZIONE E Limite Prog PRUGETTO

Legenda PARAMETRI URBANISTICI
F—— Limite Unita di intervento
B <o edificatili comprensive del verde privato B
B 5ot <4 paeehaggt pubiics 8 |
MODALITA' Bl ATTUAZIONE
[]  standarasmesaess Pizno sttustive (PU.A.) unitario A+ di inzistiva privata o pubbica
Possibile attuazions per unita di ntervento separate (& e B come
[0 ]  antezza massima edifici fespressa in n. plani fuori terea) indicada in Progetto Norrmal

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE
Unita dintervento A:
Strutture ricettive extralberghiere
- Macrocategoria 1; RESOZ;
Martnentagesia 2 TROZ fins ad (n maseime el 006 o
- Macrocategoria 4: DIROT e DIRDS fino ad un massimo del 20% &

A Identificativa Unita di intervento

Unita Fintervento B:
PRESCRIZIONI SPECIALI
- 1, RESD1 fine ad un m

bl oy Jé‘:mm RIPARTIZIONE CESSIONI E SPAZI A USO PUBBLICO
i J ¥ Al s kg a- Spazi publici. atfrezzature per gioco e spart (53} Mg 4741
Le piantumazion) esisfent! sufarea 53 devona essere conservale COMMOTE  COMMOE fno ot mevsaime ded 40% Seex p::cmgg‘ = per gioco e spol M: 181

Totale Standard Mg 5372

Con nota del 03.09.2018 la societa MASPA S.R.L., con sede legale a Cagliari in Viale
Merello, in virtu del contratto stipulato in data 11.01.2018, registrato a Cagliari il
22.01.2018 al n.326, con l'attuale proprieta ("Congregazione Pie Sorelle Educatrici di
San Giovanni Evangelista", con sede legale in Sassari, Piazza d'Armi n.28, n.8),
presentava istanza per I'approvazione del Piano Urbanistico Attuativo per la zona B2-
PN1.

Tale proposta non risultava coerente con le disposizioni di cui al progetto norma, e
pertanto con nota del 22 marzo 2019 gli uffici del settore Pianificazione Territoriale,
hanno evidenziato tali criticita richiedendo una profonda revisione del progetto, per

riportarlo alle prescrizioni del PUC.

Con varie note successive in data 04.11.2019 e 04.02.2020 la stessa societa
presentava ulteriori diverse soluzioni progettuali. Anche tali proposte venivano
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riscontrate come non coerenti con nota del 04 aprile 2020 dagli uffici dello stesso

settore Pianificazione Territoriale, i quali ribadivano le criticita gia denunciate.

Con nota del 04.09.2020 la societa MASPA S.R.L. in oggetto presentava ulteriore
istanza per l'approvazione del Piano urbanistico Attuativo per la zona B2-PN1,
avvalendosi delle disposizioni di cui all’art.84 delle NTA del PUC, chiedendo pertanto
al Consiglio Comunale [l'approvazione di una variante urbanistica con una
trasformazione del progetto norma vigente, proponendo una nuova ripartizione delle

diverse realizzazioni e conseguentemente delle volumetrie previste.

Tale proposta veniva istruita dagli uffici prendendo atto dell’articolo 84 delle NTA del
PUC, verificando i parametri urbanistici attinenti le volumetrie, altezze massime e
destinazioni d’'uso, demandando al Consiglio Comunale in merito alle valutazioni circa

le convenienze pubbliche afferenti le modifiche introdotte al progetto norma.

La proposta di modifica del Piano Attuativo, contenente sostanziali differenze rispetto al
progetto norma, veniva bocciata dalla Commissione Urbanistica nella seduta del
02.09.2020;  successivamente il Consiglio Comunale riunito per discutere e,
conseguentemente, rigettare a sua volta, la proposta , ha preso atto della nota della

Soc.Maspa con la quale si chiedeva il ritiro della pratica urbanistica.

Con nota del 30/04/2021, successivamente integrata con nota del 23/12/2022 la stessa
societa presentava un nuovo Piano Urbanistico Attuativo per la zona B2-PNf1,
informando gli uffici del settore Pianificazione in merito al fatto che l'ultima proposta
progettuale presentata corrispondeva compiutamente alle prescrizioni del progetto

norma, chiedendo pertanto I'approvazione.

Si illustra di seguito la proposta progettuale (nello specifico lo stralcio delle tavole 6 e

10) presentata dai proponenti.
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SOVRAPPOSIZIONE PROGETTO SULLA PLANIMETRIA DEL PROGITTO
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Tale proposta veniva istruita dagli uffici, prendendo atto del rispetto e della
corrispondenza del Piano attuativo alle prescrizioni di cui al progetto norma vigente, e
pertanto esprimeva parere favorevole dal punto di vista tecnico, demandando al
Consiglio Comunale l'approvazione. L'organo consiliare, con deliberazione n.49 del
13.07.2023 adottava la delibera di approvazione del PUA in via preliminare, ai sensi
dell’art.21 della L.R. 45/1989. Pertanto, una volta pubblicata la suddetta delibera sul
BURAS, i portatori di interesse potranno presentare, entro 60 giorni, le proprie
osservazioni, le quali saranno oggetto di ulteriore valutazione da parte del Consiglio

Comunale.

L'approvazione del Piano Attuativo che rispecchia pedissequamente la scheda norma é
assolutamente un atto dovuto, costituendo una mera esecuzione delle previsioni di
dettaglio gia disposte dal Piano Urbanistico Comunale; la stessa approvazione & di
fatto, un diritto per gli interessati, e tale diritto pu6é essere denegato, come avvenuto
nelle proposte precedentemente presentate, solo per motivazioni tecniche o giuridiche,
quali il mancato rispetto delle disposizioni della scheda norma.
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Il rigetto della nuova proposta progettuale, che ribadiamo corrisponde a quanto
approvato dal PUC, esporrebbe '’Amministrazione a un contenzioso con la societa
proponente, con soccombenza in giudizio presso il Tribunale Amministrativo
Regionale, e gli inevitabili effetti di natura risarcitoria per le casse comunali, con
conseguente denuncia alla procura della Corte dei Conti per 'accertamento del danno

erariale.
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