Bando di procedura negoziata per I'affitto di tre locali commerciali siti in Sassari,
Via Frassetto x Via Mancaleoni, facenti parte del mercato rionale “Eba Giara”.

I Comune di Sassari intende concedere in locazione, a mezzo di procedura negoziata, i
seguenti immobili a destinazione commerciale di proprieta comunale: locali siti in
Sassari, Via Frassetto x Via Mancaleoni, facenti parte del mercato rionale “Eba
Giara".

LOTTO N°1

Superficie mqg. 76,00.

Il canone annuo posto a base di gara e pari ad euro cinquemiladuecentoottanta/00 (€
5.280,00);

LOTTO N°2

Superficie mqg. 21,00.

Il canone annuo posto a base di gara € pari ad euro
millequattrocentosessantaquattro/00 (€ 1.464,00);

LOTTO N°3

Superficie mqg. 27,00.

Il canone annuo posto a base di gara e pari ad euro milleottocentoottantaquattro/00 (€
1.884,00);

Scadenza presentazione offerte: ore 13.00 del 11/04/2008.

Apertura offerte: ore 12.00 del 18/04/2008 in seduta aperta ai partecipanti.

Procedura e criterio di aggiudicazione: procedura negoziata, con ammissione di sole
offerte in aumento rispetto al canone posto a base di gara. L’aggiudicazione avra luogo a

favore di colui che avra formulato la migliore offerta valida.

Si procedera alla locazione alle seguenti condizioni:




a. lo stato degli immobili sara quello risultante alla data di consegna degli stessi,
senza che possano essere fatte eccezioni o riserve; nel mentre, si chiarisce che
saranno a carico del soggetto aggiudicatario le opere di adeguamento e
normazioni degli impianti tecnologici (elettrico, termico, idrico, sanitario, ecc.)
gualora necessarie ai fini dell'attivita che verra insediata;

b.la locazione avra la durata di anni 6 (sei), decorrenti dalla data di stipula del relativo
contratto;

c.allatto della stipula del contratto di locazione dovra essere versato un deposito
cauzionale pari a tre mensilita del canone annuo;

d.termini, modalita e condizioni di esecuzione del rapporto di locazione sono indicati
nel relativo schema di contratto allegato al presente avviso (ALL. 3), con la
precisazione che potranno essere apportate allo stesso delle modifiche e/o
integrazioni che non alterino il contenuto sostanziale dello stesso;

e.le spese contrattuali, comprese quelle accessorie per imposte, saranno poste a
carico delle parti in ragione del 50% (cinquantapercento), mentre i bolli saranno
totalmente a carico dell’affittuario.

Termini e modalita di presentazione dell’offerta.

Le offerte, distinte per ciascun lotto, dovranno essere contenute in buste chiuse e
separate e pervenire a mezzo raccomandata del servizio postale, ovvero mediante
agenzia di recapito autorizzata, ovvero a mano, negli orari di apertura al pubblico, previo
rilascio di apposita ricevuta, presso I’Ufficio Protocollo del Comune di Sassari — P.zza
del Comune n. 1- 07100 — Sassari.

Il recapito del plico rimarra ad esclusivo rischio del mittente, ove, per qualsiasi motivo non
giunga a destinazione in tempo utile.

L©fferta e tutti i documenti di seguito elencati dovranno pervenire, pena I'esclusione dalla
gara, entro e non oltre le ore 13.00 del giorno 11/04/2008 presso il recapito
sopraindicato.

Oltre detto termine non sara valida nessuna altra offerta anche se sostitutiva o aggiuntiva
ad altra precedente.

Qualora coloro che intendono partecipare alla gara intendessero prendere visione dei
locali prima di presentare l'offerta, potranno farne richiesta all'Ufficio Patrimonio del
Comune di Sassari.

Il plico, contenente la documentazione di seguito elencata, controfirmato con almeno due
firme interessanti i lembi di chiusura, dovra essere chiuso e sigillato con ceralacca o con
una striscia di carta incollata con impresso il timbro o le iniziali del concorrente e dovra
recare l@dicazione:



"NON APRIRE - OFFERTA PER PROCEDURA NEGOZIATA AFFITTO LOCALI IN
SASSARI, VIA FRASSETTO X VIA MANCALEONI, PRESSO MERCATO RIONALE
EBA GIARA".

Nel plico dovranno essere incluse le seguenti buste, a loro volta sigillate e controfirmate,
riportanti all’esterno rispettivamente la dicitura "LOTTO N° ... (*) — OFFERTA
ECONOMICA" e "DOCUMENTAZIONE" - (*) indicare il numero del lotto per il quale si
sta presentando l'offerta. Se il partecipante alla gara intendesse presentare offerte per
piu lotti, queste dovranno essere divise in singole buste, ciascuna riportante la dicitura
"LOTTO N° ... (*) — OFFERTA ECONOMICA" da inserirsi nel medesimo plico.

La busta "LOTTO N° ... — OFFERTA ECONOMICA" dovra contenere:

|©fferta economica, redatta sull’apposito modulo allegato al presente bando (ALL.
2) con marca da bollo da euro 14,62, riportante:

1. le generalita, il codice fiscale, l@ventuale ragione sociale, il domicilio, il
recapito e l@ttivita dell©fferente;

2. la dichiarazione di aver preso cognizione e di accettare tutte le condizioni
riportate nell'avviso di gara;

3. I@dicazione tanto in cifre che in lettere del canone offerto, espresso in euro,
in aumento rispetto a quello a base di gara fissato dall@mministrazione
Comunale;

4, l'indicazione del tipo di attivita che I'offerente intende esercitare nel locale in
affitto;

5. la data e la firma dell©fferente.

La busta "DOCUMENTI" dovra contenere:

1. Istanza di ammissione alla gara, debitamente sottoscritta dal concorrente, alla
guale deve essere allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica del codice
fiscale e di un documento di identitd del sottoscrittore in corso di validita,
contenente le seguenti dichiarazioni successivamente verificabili da questo Ente:

0 le generalita dell'offerente (nome, cognome, data e luogo nascita, codice
fiscale, se trattasi di persona fisica; denominazione, ragione sociale, sede
legale, partita .V.A. e generalita del/i legale/i rappresentante/i e amministratori
muniti di rappresentanza se trattasi di societa commerciale);

0 che a carico dell'offerente (o nel caso di societa o altri Enti a carico del/i
legale/i rappresentante/i e amministratori muniti di rappresentanza) non sono
state pronunciate condanne con sentenze passate in giudicato per reati per i
guali e prevista I'applicazione della pena accessoria dell’incapacita a contrattare
con la pubblica amministrazione e l'inesistenza di cause ostative di cui all'art. 1
della legge n. 575/1965 come modificato dall'art. 3 della legge n. 55/1990
(disposizioni antimafia);




o l'insussistenza dello stato di interdizione o inabilitazione e che a proprio
carico non sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati;

0 che I'offerente non si trova in stato di liquidazione o di fallimento e che non
ha presentato domanda di concordato preventivo e che tali procedure non si
sono verificate nel quinquennio antecedente la gara;

0 che l'offerente ha preso visione del negozio e ha preso cognizione dello
stato di fatto e di diritto del’'immobile;

2. Dichiarazione di almeno un Istituto di credito attestante la capacita economica e
finanziaria del concorrente;

3. Informativa ex art. 13 D.Lgs n. 196/2003 in materia di protezione dei dati personali,
debitamente datata e sottoscritta, allegata al presente bando (ALL. 1);

4. Procura speciale in originale o in copia autenticata (solo nel caso in cui il
concorrente partecipi alla gara a mezzo procuratore).

La procedura sara esperita, in seduta aperta, dalla Commissione di cui all’'art. 8 del
vigente Regolamento comunale per la disciplina dei contratti, in data 18/04/2008, alle ore
12.00, presso la sede del Settore Patrimonio e Politiche Abitative in Via Piandanna n° 2,

E’ facolta della Commissione suddetta proseguire nella trattativa con i concorrenti
al fine di richiedere un miglioramento del prezzo offerto. Se, a seguito di tale
richiesta, restasse confermata la graduatoria tra i concorrenti non si procedera ad
ulteriori richieste di miglioramento. In caso contrario, tale ulteriore possibilita sara
esperibile fino a quando il miglioramento non confermera la graduatoria
precedente.

Il verbale di gara ha valore provvisorio, essendo subordinata la stipula del contratto di
locazione al provvedimento di aggiudicazione definitiva da parte dellEnte, previa verifica
dei requisiti di partecipazione da comprovare a cura dell'aggiudicatario.

In caso di mancata stipulazione del contratto per causa imputabile all’aggiudicatario
'Ente, ferma restando ogni possibile richiesta di risarcimento del danno, procedera
all'aggiudicazione a favore del concorrente secondo classificato a condizione che questo
sia disponibile ad offrire lo stesso prezzo risultato originariamente come migliore.

Altre informazioni:

presso |®fficio Patrimonio del Comune - Via Piandanna n° 2 tel. 079/279919 (orari
di apertura al pubblico: dal lunedi, mercoledi, giovedi e venerdi 9.30/11.30 — martedi
15.30/17.30), sono disponibili per la consultazione copie del presente avviso e della
planimetria relativa allimmobile;

la mancata osservanza anche di una sola delle condizioni e prescrizioni sopra
riportate 0 la mancata presentazione anche di uno solo dei documenti richiesti,
comportera l@sclusione del concorrente dalla gara;



I’Amministrazione si riserva di procedere all’aggiudicazione anche in presenza di
una sola offerta valida, purché ritenuta congrua; si avverte, ad ogni buon fine, che nella

presente procedura '’Amministrazione € libera di pervenire o meno alla locazione
secondo proprio giudizio di merito sulle offerte pervenute;

I soggetti interessati alla restituzione dei documenti prodotti per la partecipazione
alla presente gara sono pregati di allegare una busta affrancata;

non saranno ammesse offerte per persone da nominare, né offerte in diminuzione
sui valori a base di gara.

Ai sensi del D.Lgs. n. 196/2003, si precisa che il trattamento dei dati personali sara
improntato a liceita e correttezza nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro
riservatezza; il trattamento dei dati ha la finalita di consentire I'accertamento dell'idoneita
dei concorrenti a partecipare alla procedura di affidamento di cui trattasi (vedasi
Informativa sul trattamento dei dati personali allegata “ALL. 1").

Copia integrale del presente bando puo essere ritirata presso il Settore Patrimonio e
Politiche Abitative in Via Piandanna n° 2, 079/279919 (orari di apertura al pubblico: dal
Lunedi, Mercoledi, Giovedi e Venerdi 9.30/11.30 — Martedi 15.30/17.30) e 'U.R.P. in V.le
Dante n° 48 (orari di apertura al pubblico: Lunedi 10.00/13.00, dal Martedi al Venerdi
09.00/13.00, Martedi e Giovedi 15.00/17.00); potra altresi essere consultata presso il sito
internet del Comune di Sassari www.comune.sassatri.it.

Responsabile del procedimento: D.ssa Laura Soro.
Sassari, 18/03/2008 Il Dirigente del Settore Patrimonio e Politiche Abitative

D.ssa Teresa A. Soro

Il presente bando e affisso all@lbo pretorio del Comune di Sassari dal 25/03/2008 al
11/04/2008.



ALL. 1

Al Legale Rappresentante
della Ditta partecipante
alla gara

INFORMATIVA ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs 196/2003 — Bando di procedura
negoziata per |'affitto di tre locali commerciali siti in Sassari, Via Frassetto x Via
Mancaleoni, facenti parte del mercato rionale “Eba Giara”, del 18/03/2008.

Con la presente La informiamo che il D.Lgs 196/2003 garantisce che il trattamento dei dati
personali si svolga nel rispetto dei diritti, delle liberta fondamentali, nonché della dignita
degli interessati, con particolare riferimento alla riservatezza, all'identita personale e al
diritto alla protezione dei dati personali.

Il trattamento dei dati che intendiamo effettuare, pertanto, sara improntato a liceita e
correttezza nella piena tutela dei Suoi diritti ed in particolare della Sua riservatezza.

Ai sensi dell’art. 13 del Decreto, La informiamo che:

1) il trattamento ha le seguenti finalita: acquisizione delle informazioni necessarie alla
valutazione dell’idoneita morale e finanziaria dell’'lmpresa da Lei rappresentata ai fini della
partecipazione alla gara oggetto del presente bando;

2) il trattamento sara effettuato con le seguenti modalita: i dati trasmessi saranno
sottoposti ad esame ai soli fini di consentire 'accertamento dell'idoneita dei concorrenti a
partecipare alla procedura di cessione in affitto di cui trattasi. Al termine della procedura di
gara i dati saranno conservati in idoneo archivio e ne sara consentito I'accesso secondo le
disposizioni vigenti in materia. | dati stessi non saranno comunicati ad alcuno, fatte salve
le comunicazioni obbligatorie per legge ovvero necessarie al fine della verifica delle
veridicita di quanto dichiarato;

3) il conferimento dei dati ha natura obbligatoria; il rifiuto di rispondere comportera
limpossibilita di ammettere I'lmpresa da Lei rappresentata alla procedura di gara oggetto
del presente bando;

4) i dati potranno essere comunicati e diffusi secondo le modalita indicate al punto 2;

5) in relazione al trattamento Lei potra esercitare presso le competenti sedi i diritti previsti
dall'art. 7 del Decreto e precisamente:

A) il diritto di ottenere la conferma dell’esistenza di dati che possono riguardarLa e la loro
comunicazione in forma intelligibile;

B) il diritto di ottenere l'indicazione delle seguenti informazioni:

a- il nome, la denominazione o la ragione sociale e il domicilio, la residenza o la sede del
titolare;

b- le finalitd e modalita di trattamento;

c- I'origine dei dati personali;

d- la logica applicata in caso di trattamento effettuato con l'ausilio di strumenti elettronici;



C) il diritto di ottenere dall’'Ente senza ritardo:

a- 'aggiornamento, la rettificazione ovvero, qualora vi abbia interesse, l'integrazione dei
dati;

b- la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati in
violazione di legge, compresi quelli di cui non & necessaria la conservazione in relazione
agli scopi per i quali i dati sono stati raccolti 0 successivamente trattati;

c- l'attestazione che le operazioni di cui ai precedenti punti b) e ¢) sono state portate a
conoscenza, anche per quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai quali i dati sono stati
comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale adempimento si riveli impossibile o
comporti un impiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al diritto tutelato;

D) il diritto di opporsi, in tutto o in parte, per motivi legittimi, al trattamento dei dati
personali che La riguardano, ancorché pertinenti allo scopo della raccolta;

E) il diritto di opporsi, in tutto o in parte, al trattamento di dati personali che La riguardano,
previsto ai fini di informazione commerciale o di invio di materiale pubblicitario o di vendita
diretta ovvero per il compimento di ricerche di mercato o di comunicazione commerciale;

Per ricevuta comunicazione e rilasciato consenso.

Si rende noto che il Responsabile del trattamento dei dati della

Ditta : con sede in : Via/

P.zza , C.F./P.IVA

e il Sig. nato a il
e residente a Via/P.zza

Luogo, data e firma del partecipante alla gara



Marca
da bollo
da€
14,62

ALL. 2

Bando di procedura negoziata per I'affitto di tre locali commerciali siti in Sassari,
Via Frassetto x Via Mancaleoni, facenti parte del mercato rionale “Eba Giara’del
18/03/2008 .

OFFERTA ECONOMICA
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ALL. 3

SCHEMA CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE DESTINATO AD USO DIVERSO
DALL’ABITAZIONE

TRA:

il Sig. nato a il residente a , codice fiscale , di seguito denominato parte locatrice
E:
il Sig. nato a il residente a , codice fiscale , di seguito denominato parte conduttrice

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1. La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice, che accetta, 'immobile di
sua proprieta sito in (), n. , di cui alla planimetria che viene separatamente sottoscritta
dalle parti. Ogni diversa destinazione e’ vietata pena la risoluzione del contratto. Ai fini
dell'indennita prevista dall’art. 34 della legge 27 luglio 1978, n. 392, le parti dichiarano che
I'attivita cui deve essere adibito I'immobile comporta/non comporta contatti diretti con il
pubblico degli utenti e dei consumatori.

2. La locazione avra durata dal al ai sensi dell'art. 27 della legge n. 392/78 e, alla prima
scadenza, la parte locatrice puo esercitare la facolta di diniego della rinnovazione soltanto
per i motivi di cui all'articolo 29 della legge n. 392/78. Per la successione nel contratto si fa
riferimento a quanto previsto dall’articolo 37 della legge n. 392/78.

3. Il canone di locazione viene pattuito nella misura di Euro 0,00. A decorrere dall'inizio del
secondo anno il canone verra aggiornato annualmente, nella misura massima prevista
dalla legge, della variazione ISTAT - famiglie e operai - verificatasi nell'anno precedente
determinata utilizzando I'indice mensile del secondo mese anteriore a quello di inizio della
locazione.

4. Il canone deve essere pagato in n... rate.......... anticipate di pari importo da
corrispondersi al domicilio della parte locatrice, ovwero mediante versamento.......... ;in
caso di mancato pagamento del canone la parte locatrice potra valersi del disposto
dell'art. 1453 C.C. senza bisogno di diffida o di costituzione in mora.

5. Il pagamento del canone non potra essere ritardato per nessun motivo od eccezione;
qgualora la parte conduttrice avesse da far valere delle eccezioni, dovra farlo
separatamente senza potersi rivalere sul canone locatizio.

6. La parte conduttrice dichiara che I'immobile e’ adatto all’'uso convenuto, in buono stato
di manutenzione ed esente da vizi che possano recare pregiudizio alla salute di chi lo
utilizza e di accettarlo nello stato di fatto in cui attualmente si trova, impegnandosi a
riconsegnarlo alla scadenza del contratto nel medesimo stato salvo il normale uso.

7. Le eventuali migliorie ed addizioni che la parte conduttrice apportasse all'immobile
resteranno a vantaggio della proprieta e della parte locatrice.

8. E’ fatto espresso divieto alla parte conduttrice di sublocare in tutto od in parte la cosa
locata, di modificare, anche temporaneamente, la destinazione contrattuale dell'immobile
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e di cedere, anche parzialmente, ad altri il contratto pena la risoluzione di diritto del
contratto ex art. 1453 C.C. fatto salvo quanto previsto dall’articolo 36 della citata legge n.
392/78.

9. Sono a carico della parte conduttrice le riparazioni di ordinaria manutenzione di cui agli
articoli 1576 e 1609 c.c. ed espressamente, fra esse, quelle relative agli impianti di acqua,
luce, gas e sanitari, alle serrature e alle chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei
muri e dei soffitti e degli infissi, alle marmette e piastrelle di pavimentazione e di
rivestimento. Le spese per oneri accessori ai sensi dell'art. 9 della legge n. 392/78 - pro
guota - e ogni altro onere inerente I'immobile locato come la tassa per I'asporto rifiuti,
guella delle acque fognarie ecc., sono a carico della parte conduttrice.

10. E’ vietata qualsiasi modifica, innovazione o trasformazione ai locali senza il preventivo
consenso scritto della parte locatrice fermo restando che ogni spesa, anche se
autorizzata, ivi comprese quelle relative alle pratiche amministrative che fossero
necessarie, rimarra ad integrale carico della parte conduttrice e che gli eventuali lavori, o
le innovazioni o modificazioni, ove richiesto dalla parte locatrice, verranno rimosse al
termine della locazione, sempre a cura e spese della parte conduttrice. Ogni aggiunta che
non possa essere tolta senza danneggiare i locali oggetto di locazione ed ogni altra
innovazione, pur autorizzata, restera acquisita alla proprieta a titolo gratuito. Sono per
intero a carico della parte conduttrice tutti gli adeguamenti, aggiunte e/o innovazioni che
norme emanande dovessero imporre per lo svolgimento dell’attivita cui e’ destinata la
presente locazione.

11. La parte locatrice si riserva il diritto di visitare, o far visitare da tecnico di sua fiducia,
con preawviso di qualche giorno, I'immobile per motivata ragione. In caso di messa in
vendita dellimmobile, la parte conduttrice si impegna e obbliga a consentire la visita
dell'immobile una volta la settimana in orario da stabilire.

12. La parte conduttrice e’ costituita custode della cosa locata e ne rispondera in caso di
danni attribuiti a sua colpa, negligenza o abuso. Esonera inoltre espressamente la parte
locatrice da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivare a s€ o a
terzi frequentatori dell'immobile da fatti od omissioni di altri comproprietari od inquilini dello
stabile o di terzi. La parte conduttrice si obbliga a osservare e far osservare le regole di
buon vicinato, a non tenere depositi di materiali pericolosi, a non destinare i locali ad uso
contrario all'igiene, alla sicurezza, alla tranquillita e al decoro dell’edificio, a non esporre
cartelli e/o insegne non regolamentari, impegnandosi a riconsegnare l'immobile alla
scadenza libero da persone e cose anche interposte, pulito in ogni sua parte.

13. Qualsiasi modifica al presente contratto va approvata per iscritto.

15. Tutti gli oneri accessori sono interamente a carico della parte conduttrice e, in
particolare, tutte le spese in quanto esistenti, relative al servizio di pulizia, fornitura
dell'acqua, dell’energia elettrica, del riscaldamento, dello spurgo pozzi neri e latrine.

16. Le clausole nn. 1, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 12, 14, 16 del presente contratto hanno carattere
essenziale, sicché per patto espresso, la violazione anche di una soltanto di esse
comportera la risoluzione del contratto ai sensi art. 1453 CC e senza necessita di
costituzione in mora.
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17. Sono a carico della parte conduttrice I'imposta di bollo per il contratto e le quietanze,
l'imposta di registro - se di obbligo - nella misura del 50%. In caso di recesso anticipato
della parte conduttrice, I'imposta di registro per la risoluzione del contratto sara a suo
carico. La registrazione del contratto verra eseguita a cura della parte locatrice.
Rimarranno a carico della parte conduttrice tasse e imposte inerenti I'attivita da esso
esercitata nell'immobile locato, ivi compresa quella per I'asporto rifiuti. Per quanto non
previsto si fara riferimento alle leggi vigenti e alle norme del Codice Civile.

18. Le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione — Legge 31 dicembre
1996, n. 675.

19. La parte conduttrice ha diritto di prelazione in caso di vendita e di nuova locazione
dellimmobile da esercitarsi secondo quanto previsto dagli artt. 38, 39 e 40 della legge n.
392/78.

Letto, approvato e sottoscritto.

La parte locatrice
La parte conduttrice
Le parti dichiarano di essere bene a conoscenza, dopo approfondita lettura, delle clausole
del presente contratto, che approvano espressamente e specificamente.

La parte locatrice
La parte conduttrice
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